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VAN TEKSTIL IHTISAS
ORGANIZE SANAYI BOLGESI
(OSB) BILGILENDIRME RAPORU




A.YONETICIi OzETi

Kurulmasi planlanan Van Tekstil intisas Organize Sanayi Bolgesi, T.C. Kalkinma
Bakanhgi tarafindan hazirlanan Cazibe Merkezlerini Destekleme Programi(CMDP)
kapsaminda ydratialen ve finanse edilen Van Tekstilkent Projesi’nin devami
niteliginde olup bu projenin Ihtisas OSB hiiviyeti kazanarak projenin yatirmcilar igin

daha cazip hale getiriimesi amacglanmaktadir.

Van ili, Tirkiye'de T.C. Kalkinma Bakanligi tarafindan belirlenen on iki cazibe
merkezinden birisidir. Tekstil sanayisi emek yogun bir sektdr olup istihdama etkisi en
yiiksek olan sektorlerden birisidir. Van ili'nde Tekstil ihtisas OSB ile 14.600 kisilik bir
istihdam yaratilarak igsizligin énemli derecede azaltiimasi hedeflenmektedir. Ayrica
Van ili ve cevresi (TRB2 Bélgesi) tesvik yasasinda 6.Bolge olarak belirlenmis, 6.
Bolge destekleri ile tekstil yatirimcilari igin bir ¢ekim ve cazibe merkezi haline
gelmistir. Van Tekstil intisas OSB’de (retilecek olan (riinler basta iran ve Irak olmak
Uzere cevre ulkelere ihracati yapilacak, yaratacagi katma deger ile Van ve diger

TRB2 Bolge illerinin ekonomisinde buyuk bir canlanma ve donusum yaratacaktir.

Proje ile istihdam alani olusturularak igsizligin asgari dizeye indirilmesi,
istihdamda agirlikli olarak kadinlara dncelik verilerek kadinlarin isgucune katiliminin
saglanmasi, genc¢ nufusun farkh  bdlgelere gbéclinin engellenmesi ve
degerlendiriimesi, go¢ ile gelmis nifusun sosyal entegrasyonunun saglanmasi,
Tarkiye’'nin dogusunda bulunan komsu Ulkelere tekstil ve konfeksiyon drunleri
ihracatinin yapilmasi, tekstii ve konfeksiyon dretimiyle ilgili diger sektorlerin
gelisimine katki saglanmasi (tedarik zinciri yaklagimi), issizlik nedeniyle ortaya ¢ikan

guvenlik sorununun asgari dizeye indirilmesi hedeflenmisgtir.

Tekstilkent Projesi’nin Ihtisas OSB hlviyeti kazanmasi ile planlanan yatirimlarin
geri donugsum suresi azalacak ve yatirrmlarin daha da artmasi ve ivme kazanmasi

saglanmis olacaktir.



Bu sebeplerden 6tiri Cazibe Merkezlerini Destekleme Programi kapsaminda
yurGtilen Van Tekstilkent Projesinin Ihtisas OSB hiviyeti kazanmasi bdlgenin

kalkinmasi acisindan buyuk bir 6nem arz etmektedir.
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2. GIRIS

Tekstilkent projesi Van —Gurpinar karayolunun 10.  km’sinde Kurubas
mevkiinde, dogu cephesi Gurpinar karayoluna, bati cephesi ise yapimi planlanan
cevre yoluna bakan, 300 donUmlik arazi Uzerinde kurulacaktir. Van Tekstilkent
Projesi icin Van Merkez Kurubas Kdéyi’'nde bulunan 300.000m?lik maliye hazinesi
adina kayitl L50B08 B-C pafta,1357 nolu parsel 264.000 TL satis bedeli ile Van I

Ozel idaresi'ne tahsis edilmistir.

Tekstilkent Projesi igin CMDP kapsaminda 34.597.000 TL kaynak tahsisi
saglanmistir. Projenin tamamlanabilmesi i¢in herhangi bir finansman sikintisi
bulunmayip hali hazirda proje sahasinda altyapi igleri dort ayri firmaya ihale edilmis

ve altyapi caligmalari baglatiimistir.

Tekstilkent projesi ilk asamada 25.500 m?lik kapali alanda, 12 adet 1.500 m?lik
ve 5 adet 750 m?lik toplam 17 adet isletmeden olusmaktadir. Baslangicta s6z
konusu isletmelerde 1.600 kisinin istihdam edilmesi planlanmistir. Geriye kalan
arsalar ise altyapisi tamamlanmis bir sekilde yatirimci taleplerine goére tahsis edilerek
13.000 kisinin daha istihdam edilmesi ile toplamda 14.600 kisinin istihdam edilecegi

ongorilmistir. Hedeflenen toplam kapali alan 205.500 m?dir.

300 donumlik alanda devam eden altyapi c¢alismasinin tamamlanmasi ile
intisas OSB’nin kisa siirede dolacagi ve tam kapasite ile Van ili ve {ilke ekonomisine
yiiksek katki sagdlayacagi beklenmektedir. Mevcut durumda 24 firma 54.000m? alan

talebinde bulunmusgtur.

Tekstilkent'in igletilmesi igin(ihtisas OSB hiviyeti kazanincaya kadar), ¢alisma
usul ve esaslari Valilik ydnergesi ile belirlenmis olan Tekstilkent is Merkezi
kurulacaktir. is Merkezi Yoénetim Kurulu, Denetim Kurulu ve Is Merkezi
Midirligi'nden olusacaktir'. Mevcut durumda Tekstilkent Yoénetim ve Denetim

Kurullari olusturulmustur. Tekstilkent'in bir Tekstil ihtisas Organize Sanayi Bolgesi

! Tekstilkent Is Merkezi Calisma Usul ve Esaslar1 Yénergesi madde 7,8.9.



haline dénlsmesi sireci tamamlandiktan sonra Tektstilkent'in  yonetimi ihtisas

Organize Sanayi Bolgesi Yonetimine gegecektir.

Van Tekstilkent Projesi'nin ihtisas OSB hiiviyeti kazanmasi ile yatirimci
talebinde buyuk bir artis saglanacak ve s6z konusu parsellerin tamamen dolmasi ile
igsizligin azalmasinda bodlgede buyuk bir mesafe kat edilmis olacaktir. Ayrica Van
Tekstil intisas Organize Sanayi Bolgesi, Bolgede kurulan ilk kiimelegsme olacak ve

Bolgedeki diger iller igin nemli bir 6rnek tegkil edecektir.



3. PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI

Tablo 1: Projenin Tanimi Ve Kapsami

Projenin Adi Van Tekstil Ihtisas Organize Sanayi
Bolgesi

Amaci Intisas  Organize  Sanayi  Bdlgesi
kurulmasi

Tiirii Intisas OSB

Teknik Igerigi

Biiytikliigii 30 Ha

Uygulama Siiresi 3 il

Uygulama Yeri Veya Alani

Kurubas Koyu, Merkez-VAN

Proje Ciktilar

205.000m? kapali alan, 72 Uretim tesisi
ve 14.600 Kisilik istihdam

Hedef Aldigi Kitle Ve/Veya Bélge

Ulusal ve Yerel Tekstil Yatirimcilari,
istihdam icin en yakin semtler olan
Kurubas ve Hacibekir mahallelerinde
yasayan, c¢cogu cgevre illerden gelen ve
dusuk gelir grubuna ait, geng issizlerin
en ust duzeyde oldugu- sehre yeni
gé¢cmus vatandaglar

Proje Sahibi Kurulug ve Yasal Statiisii

T.C. Van Valiligi

Yiiridtici Kurulus

Tekstilkent is Merkezi




4. PROJENIN ARKA PLANI

I. Sosyo-ekonomik durum (genel, sektorel ve/veya bolgesel)
Sosyo-ekonomik gelismiglik endeksi siralamasinda yetmis besinci sirada yer
alan Van ili'nin 2001 yil itibariyle GSYIiH’ sinin sektorel dagiimi incelendiginde,
birinci sirada yuzde 67’lik pay ile hizmet sektoru, ikinci sirada yuzde 24 pay ile tarim
ve Ucglncu sirada yuzde 9 pay ile sanayi sektorlerinin oldugu gorulmektedir. 1987-
2001 doneminde yillik ortalama buyume hizi itibariyle ylzde 6,1 ile sanayi, ilin en
hizli biylyen sektdrii olmustur. ilde toplam 331.961 isgiicii niifus vardir. Van ili

sanayilesme ve istihdam bakimindan Turkiye ortalamasinin oldukga altindadir.

ii. Sektorel ve/veya bolgesel politikalar ve programlar
TUIK 2008 yili degerlerine gére TRB2 Bdlgesinde sanayi sektdriinin
bblgesel gayrisafi katma deger igindeki payl %15,8 olup, bu deger sanayi sektdriinin
ulke genelinde gayrisafi katma deger icindeki payi olan %27,2 degerinin oldukca

altindadir.

1960 yillinda baglayan planl kalkinma déneminde, sanayinin “lokomotif” sektor
oldugu saptanmis ve ekonomik dengenin kurulmasi, ekonomik ve toplumsal
kalkinmanin birlikte gergeklestiriimesi, belli bir hizda buyume ve sanayilesmeye dnem
verilmesi gibi uzun vadeli hedefler belirlenmigtir. OSB’lerin bilim ve teknolojiyi daha
ileri seviyede kullanmalarini ve kuresel platformlarda rekabetgiliklerini artirmayi

amaclamaktadir.

Belirlenen hedefler dogrultusunda; Ulkenin sanayisini gelistirmesi amaciyla
uygulamaya konulan pek ¢ok tesvik tedbirlerinden biri olan OSB uygulamalarina, ilk
olarak 1962 yilinda Bursa OSB’nin kurulmasi ile baslamistir. Bursa OSB, Dunya
Bankasi’'ndan alinan kredi ile gergeklestiriimistir.

Daha sonra Sanayi ve Ticaret Bakanligi bunyesinde bir fon olugturulmus, devlet
blatcesinden fona kaynak aktariimis ve bu fondan OSB’ler kredilendirilerek,

yapimlarina baslaniimistir. OSB’lerin kurulmasi, o tarihlerde 5 yilik kalkinma



planlarindaki hedefler dogrultusunda, Bakanlar Kurulu karari ile OSB kurulmasi
kararlastirildiktan sonra OSB’lerin alt yapi yatirrmlarinin % 99'u kurulan bu fondan
karsilanmigtir. %1’i ise, OSB’yi kuran ticaret ve sanayi odalari veya ticaret odalari ile

yerel yonetimler tarafindan karsilanmistir.

Tarkiye'de 2000 yilinda ¢ikan OSB Kanunu ile ug tip OSB kurulabilmektedir. Bunlar;
1- Bakanlik kredi destegi ile kurulan OSB’ler,
2- Bakanlik kredi desteginden yararlanmayan OSB’ler,
3- Ozel OSB’lerdir.

Ayrica, OSB’lerin yatinm konularina gore de, kendi icinde karma ve ihtisas

olmak Uzeri ikiye ayrilmaktadir.

2000 yilinda gikan OSB Kanunu ile OSB Yonetimlerine pek ¢ok yetki verilmistir.
Bu yetkileri kisaca Ozetleyecek olursak; fabrika insaatlarinin projelendiriimesi,
yapilmasi ile ilgili verilecek ruhsatlar, OSB yonetimleri tarafindan verilmektedir.
Elektrik, su, dogal gaz, haberlesme gibi tum alt yapilarin Uretimi ve dagitiimasi gibi
yetkiler, kanunla OSB ydnetimlerine taninmistir. Simdi de, bir fabrikanin her tirlu izin
ve ruhsatini OSB’den alabilmesi icin gerekli kanuni didzenleme c¢alismalari

yapiimaktadir.

iii. Kurumsal yapilar ve yasal mevzuat (5084 ve diger tesvikler)
19 Haziran 2012 tarihinde yayinlanan 2012/3305 sayili karar ve 20 Haziran
2012 tarihinde yayinlanan 2012/1 sayih tebli§ ile sosyo-ekonomik gelismislik
seviyeleri dikkate alinarak Turkiye yatirrmlarda devlet destekleri bakimindan 6
bélgeye ayrilmistir. Karar ve tebligde belirtilen hususlar gercevesinde Van ilinin de
icinde bulundugu 6.bolge, bdlgesel tesvik uygulamalari ¢ergevesinde batin destek

unsurlarindan en ust seviyede faydalanabilecektir.
Kurulmasi planlanan Tekstilkent, isletmeye gegcis siirecinde ihtisas Organize

Sanayi bdlgesi olarak yurutiuleceginden yatinnmcilar burada yapacaklari yatirrmlarda

tesvik destek unsurlarindan daha fazla faydalanabilecektir.
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Bu kapsamda Van Tekstilkent’te yatirrm yapan yatirrmcilar bélgesel tesvik
uygulamalarina konu asagidaki desteklerden faydalanabileceklerdir:
a.) Gumriik vergisi muafiyeti: Tesvik belgesine konu yatirrm kapsaminda yurt
disindan ithal edilen makine ve techizatlar gimrik vergisi muafiyetinden

faydalanir.

b.) KDV istisnasi: Katma Deger Vergisi kanunu geregince tesvik belgesine
haiz yatirnmcilara tesvik belgesi kapsaminda yapilacak makine ve techizat
ithal ve yerli teslimleri KDV’den istisna edilir hUkmu geregince yatirimcilara

KDV istisnasi hakki taninmistir

c.) Faiz destegi: Talep edilmesi halinde bankalardan kullanilacak en az 1 yil
vadeli yatinm kredileri icin 1. Ve 2. Bolgede herhangi bir destek
bulunmazken Van ilinin de iginde bulundugu 6.bdlgede TL cinsi kredilere 7
puan, dovize endeksli kredilere ise 2 puan faiz destedi avantaji

sunulmaktadir.

d.) Sigorta Primi destegi: Yatirrm Tesvik Belgesi kapsami yatirrmla saglanan
her yeni istihdam icin Van ilinde yapilacak yatirimlar icin Sigorta Primi
isveren Hissesinin asgari licrete tekabiil eden kismi kurulacak tekstil kentin
OSB olmasi dolayisiyla 12 yil boyunca bakanlik¢a karsilanir ayrica sadece
6.bélgede yapilacak yatirmlara 6zgii olarak Sigorta Primi is¢i Hissesi 10 yil

boyunca bakanlik tarafindan karsilanir.

e.) Vergi indirimi: Bolgesel tesvik uygulamalari kapsaminda Van Tekstilkent'in
OSB olarak yapilanacagi géz onitnde tutuldugunda yapilacak yatirimlarda
yatirrma katki orani %55 olarak belirlenmis olup vergi indirimi orani %90

olup, 6denecek vergi tutari % 2 seviyesine indirilmistir.

f.) Gelir Vergisi Stopaji: Son olarak 6.bdlgeye 6zgu destek unsuru olan gelir

vergisi stopaji 10 yil boyunca terkin edilmistir.
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IV. Proje fikrinin kaynagi ve uygunlugu

1.Projenin sektorel ve/veya bolgesel kalkinma amaglarina uygunlugu

Bolgesel bir kurum olan Dogu Anadolu Kalkinma Ajans’nin (DAKA)
hazirladi§i 2011-2013 Bdlge Plani’nda su noktaya dikkat ¢ekilmistir; Bolge’nin sosyo-
ekonomik gelismiglik siralamasinda 26. sirada yer aldigi ve ekonomik faaliyetlerin
cesitliliginin dusuk duzeylerde kaldigi ortadadir. Bu nedenle, mevcut imalat sektorleri
yapisindaki egilimlerden ziyade Bdlge’'nin potansiyel olarak kargilastirmali Ustunlige
sahip olabileceg@i tarima dayali sanayi ile emek yogun sektorlerin degerlendiriimesi
onem kazanmaktadir. Ill. ve IV. Bolgeleri(eski tesvik uygulamasi) olusturan dodu ve
guneydogu bdlgelerinde, tarim ve tarima dayali imalat sanayi, konfeksiyon, deri,
plastik, kauguk, metal egya gibi emek yogun sektorlerin yani sira turizm, saglik ve
egitim yatirrmlari da tesvik edilecektir. DAKA’nin hazirladigi bdélge planinda da
anlasilacagl Uzere TRB2 Bolgesi'nde emek yogun isletmelerin yayginlastirimasina

ihtiya¢c duyulmaktadir.

Yiksek Planlama Kurulu tarafindan 2003 yilinda hazirlanan 2004-2006 On
Ulusal Kalkinma Planinda (OUKP), Tirkiye'de sanayi kuruluslar icin altyapi
gelistirmenin yollarindan biri orta olgekli sanayiler icin OSB ve KSS politikasi, yerel
sermaye birikiminin il disinda ¢ikmasini engellemede ve yerel sanayiye transferinde
onemli bir kalkinma araci olarak iglev goérmektedir. OSB ve KSS’lerin; digsal
ekonomilerin olusumunda sanayinin yoresellesmesinde onemli katkilari olmaktadir.
Ayrica, OSB ve KSS’ler, yerel dluzeyde klgUk ve orta dlgekli isletmelerin elverisli bir
ortam saglayarak sanayinin yerlesmesine ve bdylece sanayinin bolgeler arasinda

daha dengeli dagilmina da 6nemli dlgude katki saglamaktadir.

DPT’nin yayinladigi Turkiye Sanayi Politikalari (AB Uyeligine dogru)
calismasinin “ 3.2.8. Organize Sanayi Bolgeleri, Sanayi Siteleri ve Endustri Bdlgeleri”
bashgi altinda su ibareler gegmektedir; Yerel girisimciligin canlandiriimasina ve

Organize Sanayi Bolgelerinin geligtiriimesine 6nem verilecektir. Sanayilesmenin

12



kentsel gelisim Uzerindeki olumlu etkilerinden faydalanmak amaciyla, orta &lgekli

sehirlerde gerekli alt yapiya sahip Organize Sanayi Bolgeleri kurulacaktir.

Teknoloji transferinin, dogrudan yabanci yatirimlarin, istihdamin artiriimasi ve
yatirnm iglemlerinde burokrasinin azaltiimasi amaciyla Endustri Bolgeleri sistemi
geligtirilecektir. Organize Sanayi Bolgelerinde atik geri donisum tesislerinin
kurulmasi desteklenecektir. Ayrica, yeni sanayi merkezlerinin olusumunda 6nemli
islevi olan Organize Sanayi Bélgelerine ve Kiglk Sanayi Sitelerine ilaveten Ozel
Sanayi Bolgeleri de kurulacaktir. isletmelerin Organize Sanayi Bélgelerinde, Endiistri
Bolgelerinde ve Sanayi Sitelerinde kiimelesmesinin tesvik edilmesi igin yeni politika

ve stratejiler geligtirilecektir.

2. Projenin ge¢mis, yuruyen ve planlanan diger projelerle iliskisi (mevcut
OSB ve KSS’lerle iligkisi, diger kurumlarin projeleriyle iligkisi)

Van Tekstil ihtisas OSB, Van Tekstilkent projesinin bir sonraki adimi olarak
goriilmekte ve Tekstilkentin Ihtisas OSB’ye dénistiriimesi amaclanmaktadir.
Kurulmasi planlanan Tekstilkent ayrica isletmeye gecis sirecinde ihtisas Organize
Sanayi bolgesi olarak yurutuleceginden, yatirrmcilar burada yapacaklari yatirimlarda

tesvik destek unsurlarindan daha fazla faydalanabilecektir.

Van Tekstilkent Projesi, 300 déniim arazi (izerinde ilk etapta 25.500 m?lik kapali
alandan ve altyapisi hazirlanmig parsellerden olusacaktir. Burada yapilacak
yatirrmlarin nitel anlamda fizibilite degerlendirmesini yaparken, cevap aranmasi
gereken sorulardan biri bu komplekse yerlesme amacl (Turkiye’nin batisindan
tasinma) talebin olup olmayacagdi sorusudur. Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi'nin
kurulusundan bu gune kadar gegen slirede Ajansa dogrudan basvurarak uygun yer
bulunmasi durumunda tesislerini hemen tagiyabileceklerini sdyleyen girisimci sayisi

yirminin Gzerindedir.

Van Tekstilkent projesi, Tekstil ve Konfeksiyon sektériinde ihtisas Organize
Sanayi Bolgesi StatusU kazanarak bolgenin ve Turkiye’nin énemli bir tekstil ve
konfeksiyon kimesi olmayi basaracaktir. Bu kime Van'da yatirrmlara carpan etkisi

kazandirarak, bolgede sermaye birikimini arttiracaktir.
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3. Projenin, idarenin stratejik plani ve performans programina uygunlugu
(Bakanhk/Valilik stratejik planlari belirlendiginde doldurulacaktir.)

Bakanlik Stratejik Plani hentz hazirlanmamistir.

4. Projeyle ilgili gegcmiste yapilmis etit, arastirma ve diger ¢caligmalar.

VAN ihtisas OSB ile ilgili simdiye kadar asagidaki ¢alismalar yapilimistir.

a) T.C. Kalkkinma Bakanli§gi tarafindan hazirlanan Cazibe Merkezlerini
Destekleme Programi kapsaminda Tekstilkent Projesi igin 34.597.000 TL
kaynak tahsisi saglanmistir.

b) Van Tekstilkent Projesi igin Van Merkez Kurubas Koyi'nde bulunan
300.000m?lik maliye hazinesi adina kayitli L50B08 B-C pafta no, 1357 nolu
parsel 264.000 TL satis bedeli ile Van il Ozel idaresi’ne tahsis edilmistir.

c) Tekstilkent Projesi'nin, Tekstil ihtisas OSB hiviyeti kazanincaya kadar
gececek surecgte, Projenin yonetimi ve yurutulmesi igin Van Valiligi tarafindan
"Tekstilkent is Merkezi Calisma Usul ve Esaslari Yoénergesi" hazirlanmistir.
Yonergenin amaci Cazibe Merkezleri Destekleme Programi kapsaminda Van
il Ozel idaresi tarafindan kurulan TEKSTILKENT IS MERKEZi'nin kurulus ve
isleyisine dair usul ve esaslari dizenlemektir. Ayrica Tekstilkent Yonetim ve
Denetim Kurullari olusturulmustur.

d) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
hazirlanmistir.

e) 1000 m® kapasiteli tip Atiksu Aritma Tesisi (Tip 2) Enstriiman Raporu ve
Mekanik Hesap Raporu hazirlanmistir.

f) Gozlemsel Jeolojik Etid Raporu ve Proje Raporu mdisavirlik firmasina
hazirlatiimistir. Projede altyapisi tamamlanmig 300 donim agik alan ile ayni

alanda 25.500 m?lik kapali alan planlanmistir.

g) il Ozel idaresi Genel Sekreterliginden arsanin Tekstil ihtisas Organize Sanayi
Bolgesi olmasinda her hangi bir sakincanin bulunmadigina dair yazi alinmigtir.

h) Van Valiligi'nce Cevre ve S$ehircilik Bakanhgi tarafindan s6z konusu yerin
Tekstilkent amacli olarak kullaniimasina yonelik imar plani degisikligi i¢in olur

yazisi alinmistir.
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i) Tekstilkent Altyapi projeleri ve mimari proje OSB Kanunu'nun belirledigi

kosullara uygun olarak hazirlatilmistir. Bu c¢ercevede asagidaki isler ilgili

firmalara ihale edilmistir:

Icme Suyu, Atik Su, Yagmur Suyu, Sulama Suyu gibi alt yapi insaat isi igin
07.09.2012 tarihinde ihale yapilmigtir, KDV hari¢ 1.374.000.-TL ile NCS
Yapi Tasarim Miih.ins.San.Tic.Ltd.Sti kazanmistir. Isin siiresi 270 giin(yer
tesliminden itibaren) olarak belirtilmistir.

Yol Istinat ve Ihata Duvarlari igin 07.09.2012 tarihinde ihale yapilmistir,
KDV harig 4.244.000 TL ile Mahmut Kéroglu
Miih.Elektr.ins. Tur.San.Tic.Ltd.Sti kazanmugtir. Isin siresi 270 giin(yer
tesliminden itibaren) olarak belirtilmistir.

Aritma ingaat igin 07.09.2012 tarihinde ihale yapilmigtir, ihaleyi 625.000
TL ile FDN Ing.Turz.A.S. kazanmstir. Isin siiresi 270 giin (yer tesliminden
itibaren) olarak belirtilmistir.

Altyapi Elektrik isleri 07.09.2012 tarihinde ihale yapilmistir, ihaleyi
2.299.000.-TL ile TYG Ins.Tic.Ltd.Sti.+Zeki ONER + MEHMET Tevfik
YILDIZ +BSK Mad. Tur.Ins. ve Tic.Sti.+CK Miih.Elekt.ins.San. kazanmugtir.

Isin siiresi 270 giin (yer tesliminden itibaren) olarak belirtilmistir.
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5. PROJENIN GEREKGESI®

i. Ulusal ve bodlgesel diizeyde talep analizi

Van Valiligi, Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi ve diger ilgili kurumlara muracaat
eden bircok tekstil yatirnmcisi, Bati illerindeki isgilik maliyetlerinin ylksekligi ve
sektorde galisacak isci bulamadiklarini beyan etmislerdir. Benzer nedenlerden dolayi
hazir giyim ve konfeksiyon sektdrinin zamanla daha az gelismis bolgelere kayacagi
uzmanlar tarafindan dile getirilmekte, ayrica s6z konusu sektorun izlenecek kamu
politikalariyla Turkiye’'nin Dogu ve Guneydogu Bolgelerine tasinacagi belirtiimektedir.
2009 yilinda Bakanlar Kurulu'nca gikarilan Tesvik Kararnamesi'nde Van ili'nin de
icinde yer aldigi 4.bolgede tekstil sektoru desteklenen alanlar arasina alinmig, ayrica
1. Bolge illerinden tasinacak sirketlere tasinma bedellerinin devlet tarafindan
O0denecegdi kararlastinimisti. 2012 yilinda cikarilan Yeni tesvik Kararnamesi'nde
tekstil gibi emek yogun sektorlerin az gelismis bdlgelerde kimelenmesi politikasi
surdurdlmus, bu bolgelerde saglanan desteklerle iscilik maliyetleri dugurilerek buyuk
bir rekabet avantaji saglanmistir. Van lli'nin de iginde yer aldigi 6. Bolgenin emek-
yogun sektorlerde, ozellikle tekstil sektdriinde, Turkiye’'nin lokomotif ve gekim bdlgesi
olacagi beyanatlarda da belirtiimigtir. (“Dogu ve Guneydogu’da belirlenecek illeri
Tarkiye’'nin Cin’i yapacagiz’ (Zafer Caglayan, 14 Ocak tarihli Hurriyet Gazetesi; ‘6.
Bolge Cin’imiz olacak’ 24 Nisan 2012, Yeni Safak Gazetesi).)

Bu cercevede Kalkinma Bakanhdi tarafindan hazirlanan Cazibe Merkezlerini
Destekleme Programi kapsaminda Van ilinde bir Tekstilkent Projesi'nin
uygulanmasi kararlastirlmigtir. Bdylece tekstil alaninda bir kimelenmenin
olusturulmasi hedeflenmistir. Tekstilin emek yogun bir sektor olmasi, ilde gen¢ ve
issiz ndfusun yogunlugu, Yeni Tegvik Kararnamesi'nin sagladigi rekabet avantajiyla
Tekstilkent'in Tekstil intisas Organize Sanayi Bélgesine dénustiiriiimesi, saglayacagdi

yararlar bakimindan, kentte bulunan ilgili kurumlarca kararlastirilmistir.

Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi, Van Ticaret ve Sanayi Odasi ve Van
Valiligi'ne bagvuruda bulunan tekstil yatirrmcilarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda

yer almaktadir:

2 Proje niteligine gore talep analizi yerine pazar arastirmasi ve analizi, ihtiyag analizi, sorun analizi,
trafik etidl vb. teknikler kullanilabilir.
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Tablo 2: ilgili kurumlara yer tahsisi icin basvuruda bulunan tekstil yatirimei listesi

. Yatirhm
. F|rmar3|n Yapmak igin
Sira | Firma Yetkili Kisi Yerlesik | i etisim Bilgileri | Talep Edilen
No Adi Oldugu .
Sehir Ala;n Miktari
(m")
1 Baycan Remzi Baycan Istanbul 05323183049 | 2.000 m?
Tekstil
2 Durka Sedat Kara istanbul 0544 493 3354 | 2.000 m?
Tekstil 0 538 939 99 38
3 Sevkan Bazi Ors istanbul 0212 4747504 | 10.000 m?
Tekstil 02124747505
4 Hedef Hakan Asiroglu | istanbul 0535016 4868 | 750 m?
Kumascil
Ik
5 Yasar Ozgiir Kendir istanbul 05326056551 | 5.000 m?
Kendir
6 Dort Ejder Sahin istanbul 0544 6338416 | 1.000 m?
Kardes
ilik
Duagme
7 Dikmen Sami Demir istanbul 0 546 243 8022 500 m?
Tekstil
8 Okan Elgin Demir istanbul 05435591948 | 1.000 m?
Krogeta
Tekstil
9 H&S Hayrettin istanbul 05348659202 | 1.500 m?
Tekstil Sarihan
10 | Akvan izzet KIYAT istanbul 05423800092 | 500 m?
Tekstil
11 | BER Dursun Kara Istanbul 0507 3351364 | 2.500 m*
Tekstil
12 Emrah Nihat Kara istanbul 0507 437 3469 | 2.000 m?
Tekstil
13 | CAN Veysel Kara istanbul 05559722055 | 3.000 m?
Tekstil
14 Cahit Remzi Baycan istanbul 05323183049 | 3.000 m?

Baycan
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Tekstil

15 Bayram Ayhan Bayram istanbul 054584019 75 | 1.500 m?
Tekstil

16 | Yavuzer | Mustafa Bursa 05322169224 | 1.000 m?
Tekstil Yavuzer

17 Kaysan Erkan Horik Adana 0507 26016 70 | 750 m?
Tekstil

18 IKSS Erhan Téren istanbul 0212 42657 26 | 1.500 m?
Tekstil ve 0 532 600 06 93
Genceller
Tekstil

19 HAN Mehmet Sirin | istanbul 0532 464 99 07 | 1.000 m?
Tekstil Demirkanoglu

20 Boranti Melik Umut istanbul 0535827 14 62 | 2.000 m?
Tekstil

21 TURKIZ Fikret Bursa 05382288797 | 1.500 m?
Tekstil TEYMUROGLU

22 Canis Serafettin istanbul 0535964 79 83 | 2.000 m?
Tekstil CANIS

23 | Rodi Fetih KAZANCI | istanbul - 3.000 m?
Jeans/Te
kstil

24 ME-YE Yalcin SAMI istanbul 05323077391 5.000 m?
Tekstil

Yatirimcilar Tarafindan Talep Edilen Toplam Alan (m?) 54.000 m?

ii. Ulusal ve bolgesel diizeyde gelecekteki talebin tahmini

19 Haziran 2012 tarihinde yayinlanan 2012/3305 sayili karar ve 20 Haziran
2012 tarihinde yayinlanan 2012/1 sayili teblig ile sosyo-ekonomik gelismislik
seviyeleri dikkate alinarak Turkiye 6 bolgeye ayriimistir. Karar ve tebligde belirtilen
hususlar cercevesinde Van ili'nin de iginde bulundugu 6.Bdlge bélgesel tesvik
uygulamalari ¢ergevesinde en yuksek destek unsurlarindan faydalanacaktir. Karar ile
Sigorta Primi isci Hissesi ve Sigorta Primi isveren Hissesinin 12 yil boyunca tahsil
edilmemesi, gelir vergisi muafiyeti vb. faydalar Bolgede emek-yogun yatirimlar igin
baylk bir rekabet avantaji saglamistir. Gelismis bdlgelerden daha az gelismis

bdlgelere tasinmak isteyen yatirimcilarin, bolgeye c¢ekilebilmesi igin uygun yatirim
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alanlarinin ve ortaminin hazirlanmasi bir zorunluluk haline gelmistir. Baylik ve
kurumsallasmis firmalarin yatirrm yapmasi, ilde kuguk atdlyelerin de 6nlnu agacak,
bdylece kimelenmeyle birlikte tedarik zinciri olusmaya baslayacaktir. Turkiye’nin son
dénemlerde yakaladigi blyime ivmesinin devam etmesi durumunda emek-yogun
sektorlerin gelismis bolgelerden daha az gelismis bolgelere kaymasi bir tercihten
ziyade zorunluluk olacaktir. Cin ve diger Ulkelerle rekabet edebilme sansi i¢in de ayni
durum sdz konusudur. Ayrica, Van llimin bilyliyen Ortadogu ve Orta Asya pazarlarina
yakinligi, karayolu, havayolu ve demiryolu ile ulasimin sagladidi erisilebilirlik

avantajlari ile bir cazibe merkezine déntsecegi beklenmelidir.
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6.PROJE YERi / UYGULAMA ALANI

i. Fiziksel ve Cografi Ozellikler
a. Cografi yerlesim

Tekstil intisas Organize Sanayi Bélgesi olarak planlanan bélge, Van —Gurpinar
karayolunun 10. Km’sinde, Kurubas mevkiinde, dogu cephesi Gurpinar karayoluna,
bati cephesi ise yapimi planlanan ¢evre yoluna bakan, 300 donumluk arazi Uzerinde
kurulmasi planlanmigtir. Bu bdlgenin secgilmesinde, bodlgenin yerlesim ve tarimsal
amach kullanilmamasi ve gé¢men yoksul mahallelere yakinhidi gibi faktérler etkili

olmustur.

Van Ili, Dogu Anadolu Bdlgesi'nin Agsadi Murat — Van Bélimi'ndeki Van Golii
Havzasi'ndadir. Kuzeyinde Agri'nin Dogubeyazit, Diyadin ve Hamur ilceleri,
guneyinde Siirt'in Pervari, Sirnak’in Beytissebap, Hakkari’'nin merkez ve Yuksekova
ilceleri ile cevrilidir. Dogusunda ise iran Devlet siniri, batisinda ise Van Géli ile Agri

ili'nin Patnos, Bitlis ili'nin Adilcevaz, Tatvan ve Hizan ilceleri yer alir.
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b
Zemindeki iki nokta arasindaki uzakhg: Sl
Uzunluk: 8,51 LKilornetre E'
Yon: 183,74 derece

[V] Fareyle Gezinme | Kaydet | [ Temize |

Imag
L z

Googl Earth aritéé|)

Sekil 1: Van Tekstilkent Proje alani (
b. iklim (yagis orani, nem, sicaklik, riizgar, vb.):
Van ili'nde kara iklimi hiikiim siirer. Kislar sert ve uzun gecer. Yil boyunca
ortalama 150 gun, sicaklik 0°C altinda gecer. Yazin ise 20 giin 30°C’nin ustlndedir.

Toprak 80 gun karla ortulu kalr. Yazlar az yagigh ve ¢cok sicak gecer. Yil boyu
sicaklik -27°C ile +36°C arasinda seyreder.

c. Toprak ve arazi yapisi ile ilgili bilgiler:
Secilen bdlge engebeli ve egimli bir arazi yapisina sahiptir. Arazide gerekli

hafriyat islemlerinin yapilmasi planlanmaktadir.

d. Bitki ortiisii:

Arazi step (bozkir ) tara bir bitki értistine sahiptir.

e. Su kaynaklari

Sondaj yontemi ile su temin edilmis durumdadir.
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f. Diger dogal kaynaklar

Mevcut durumda herhangi bir dogal kaynak tespiti bulunmamaktadir.

ii. Ekonomik ve fiziksel altyapi (hammadde kaynaklarina erisilebilirlik,
ulasim ve haberlesme sistemi, su-elektrik-dogal gaz sebekeleri, arazi

kullanimi, yan sanayi, dagitim ve pazarlama olanaklari vb.)

Duble yol ile ulagimi oldukga rahat bir konumdadir. il ¢ikisina (dis mahallelere)
3 km, kent merkezine 10 km uzakhktadir. En yakin semtler olan Kurubas ve
Hacibekir mahalleleri, cogunlukla Hakkari kokenli ve duguk gelir grubuna ait, geng
issizligin en Ust duzeyde oldugu- sehre yeni go¢mus vatandaslarin yogun olarak
yasadigi bolgelerdir. Ferit Melen Havaalani'na 10 km uzaklikta olup yeni yol ingaati

ile bu mesafe 6 km'’ye dusecektir.

Van lli, karayolu, havayolu ve demiryolu ile Turkiye'nin Batisina
baglanmaktadir. iran’dan gelen cift seritli yol, teksti hammaddesinin bulundugu
Gilineydogu Anadolu Bolgesi ve Akdeniz Bolgesi'ne, istanbul, Ankara gibi Bati ilerine
baglanmaktadir. Van’dan duzenli olarak Ankara, istanbul, izmir, Adana ve Antalya

illerine ugak seferleri dizenlenmektedir.

internet, GSM operatorleri ve Telekom bakimindan yeterli altyapi

bulunmaktadir.

Yer altina sondaj vurulmasi yoluyla su tedarigi yapilmig durumdadir. Van

MerkeZz'i besleyen ana su kaynadi ise bolgenin yaklasik 20 km. uzagindadir.

Dogalgaz sebekesi bolgeye 3-4 km, elektrik sebekesi ise 0.5km mesafededir.
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iii. Sosyal altyapi (nufus, istihdam, gelir dagilimi, sosyal hizmetler, kilturel yapi)

Tablo 3: Niifusun Yas Dilimlerine Gére Dagilimi ve Toplam Niifusa Orani(Van ili)
Van ili'nde Nifusun Yas Dilimlerine Gére Dagilimi ve Toplam Niifusa Orani (%)

Yas Dilimleri 0-14 15-29 30-44 | 45-59 60-74 | 75-Ustl
Say 403 696 | 308 302 168 93896 | 37178 | 11218
242
Oran 39.48 30.15 16.45 9.18 3.64 1.10

Kaynak:TUIK, 2011

Tablo 4: Cinsiyete Gére Niifus Dagilimi(Van ili)

Cinsiyet Erkek Yuzde Kadin Yizde Toplam
(%) (%)
Nufus 525.144 51.35 497.388 48.65 1.022.532

Kaynak:TUIK, 2011

Tablo 5: Egitim Diizeylerine Gére Niifus Oranlari(Van ili)

Bitirilen Egitim Duzeyi Erkek Yizde Kadin Yizde Toplam Yizde
(%) (%) (%)
Okuma-yazma 19.130 2.73 79.763 11.38 98.893 14.11
bilmeyen

Okuma-yazma bilen 43.902 6.26 76.520 10.92 120.422 17.18
fakat okul bitirmeyen

ilkokul mezunu 69.494 9.92 63.763 9.1 133.257 19.02

iIkdgretim mezunu 112.940 16.12 64.930 9.26 177.870 25.38
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Ortaokul veya dengi 12.724 0.018 5.354 0.76 18.078 0.778
okul mezunu
Lise veya dengi okul 80.986 11.56 30.332 4.32 111.318 15.88
mezunu
Yuksekokul veya 27.045 3.86 11.096 1.58 38.141 5.44
fakulte mezunu

Yuksek lisans mezunu 1.321 0.18 549 0.078 1.870 0.258

Doktora mezunu 491 0.07 184 0.026 675 0.096
Toplam 368.033 52.536 332.491 47.464 | 700.524 100

Kaynak:TUIK, 2011

Tablo 6: Cinsiyet ve Egitim Diizeyine Gore isgiicii Durumu

Cinsiyet | Okumayazma | Yuzde Lise ve | Ylzde Lise ve

bilmeyen (%) alti (%) Dengi

Meslek

Okulu

Erkek 18.848 5.643 169.63 | 50.79 37.696
0

Kadin 35.929 10.75 30.039 8.99 8.246

Toplam 54.777 16.393 @ 199,66 | 59.78 45.942
9

Kaynak:TUIK, 2011

Yizde
(%)
11.28

24.28
35.56

Yuksekogretim | Yizde

26.505

7.068
33.573

(%)

7.93

2.11
10.04

Toplam

252.679

81.282
333.961

Yizde
(%)

75.66

24.34
100
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Tablo 7: Van ili Cinsiyet ve Egitime Diizeyine Goére istihdam Durumu

Cinsiyet

Okuma Yizde

Lise ve Yiizde Lise ve Yiizde | Yiiksekd | Yiizde Toplam
yazma (%) alti (%) Dengi (%) gretim (%)
bilmeyen Meslek
Okulu
Erkek 17.67 0.6 144.894 49.49 32.395 11.06 24.149 8.24 219.108
Kadin 35.34 1.2 27.094 9.25 5.301 1.81 5.89 0.2 73.625
Toplam 53.01 1.8 171.988 58.74 37.696 12.87 30.039 8.26 292.733
Kaynak:TUIK, 2011
Tablo 8: Van ili Cinsiyet ve Egitime Diizeyine Gore issizlik Durumu
Cinsiyet Okuma Yiizde Lise ve Yiizde Lise ve Yiizde Yiiksekogretim Yiizde
yazma (%) alti (%) Dengi (%) (%)
bilmeyen Meslek
Okulu
Erkek 1.767 %4.285 @ 24.738 %60 5.301 %12.85 2.356 %05.71
Kadin 0 0 3.534 %38.5 2.356 %5.71 1.178 %2.85
Toplam 1.767 %42.85 | 30.272 | %68.5 7.657 %18.56 3.534 %8.56

Kaynak:TUIK, 2011

Yiizde
(%)

74.84
25.16
100

Toplam

34.162
7.068
41.230

Yiizde
(%)

%82.85
%17.15
%100
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Van lli'nin toplam niifusu 1.022.532'dir. ilin demografik yapisi, emek-yogun
sektorlerin talep edecegdi nufus bakimindan son derece uygundur. Otuz yas alti nifus
711.998 kisi ile toplam ndfusun % 69.63’UnU olusturmaktadir. 45 yasin altindaki
nifus orani ise % 86.08'dir. il son derece geng bir niifus yapisina sahiptir. S6z
konusu geng¢ nidfus orani sanayinin insan kaynagi ihtiyacini karsilamak icin yeterli
potansiyeli tagimaktadir. Ozellikle tekstil gibi emek yogun bir sektdre hitap eden

geng bir ntfus yapisi bulunmaktadir.

iv. Kurumsal yapilar (OSB’nin olusumunda olabilecek kurumsal yapi
hakkinda bilgi)

Tekstilkent Projesi icin, Van Valiligi tarafindan bir Tekstilkent Yoénetim ve
Denetim Kurullari teskil edilmistir. Ayrica Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi, Van il Ozel
idaresi ile Van Sanayi ve Ticaret Odasi tarafindan siireg izlenmekte ve isletiimektedir.
intisas OSB’nin teskil edilmesi durumunda mevzuatin vaaz etigi cercevede organlarin

olusturulmasiyla sure¢ devam ettirilecektir.

v. Alternatifler, yer se¢imi ve arazi maliyeti (kamulagtirma bedeli)

Van Tekstilkent Projesi icin Van Merkez Kurubas Koyu'nde bulunan
300.000m?lik maliye hazinesi adina kayitl L50B08 B-C pafta no, 1357 nolu parsel
264.000 tl satis bedeli ile Van il Ozel idaresine tahsis edilmistir. ihtisas OSB
hiviyetine dénlsmesi halinde arazi bedelsiz olarak Ihtisas OSB Tizel kisilige

devredilecektir.
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7. ORGANIZASYON YAPISI, YONETIM VE INSAN KAYNAKLARI

i. Kurulugsun organizasyon yapisi ve yonetimi

Tekstilkent Projesi'nin yonetimi igin Van Valiligi tarafindan Tekstilkent Yonetim

Kurulu ve proje denetim isleri icin Denetim Kurulu olusturulmustur.

Tablo 9:Tekstilkent Yonetim Kurulu tuzel kisi temsilcileri

KURUCU ORTAKLAR UYE SAYISI
Van Valiligi 1
Van il Ozel idaresi 1
Van Ticaret ve Sanayi Odasi 2
Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi 1

Tablo 10: Tekstilkent Denetim Kurulu tizel kisi temsilcileri

KURUCU ORTAKLAR UYE SAYISI
Van Ticaret ve Sanayi Odasi 1
Van il Ozel idaresi 1
Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi 1

Tekstilkent Yoénetim Kurulu Baskani Van Vali Yardimcisr’dir.

Tekstilkent Projesi altyapi yapim ve ihale isleri Van il Ozel idaresi tarafindan
yuruttlmektedir. Proje finansmani T.C. Kalkinma Bakanligi tarafindan Dogu Anadolu
Kalkinma Ajansi hesabina aktariimis olup, 6demeler Ajans tarafindan il Ozel idaresi

araciligiyla ilgili firmalara aktariimaktadir.

Tekstilkent'in isletmesi igin, galisma usul ve esaslar Valilik yonergesi ile
belirlenmis olan Tekstilkent is Merkezi kurulacaktir. is merkezi Yénetim Kurulu,

Denetim Kurulu ve is Merkezi Mudiirligi’'nden olusacaktir’.

! Tekstilkent s Merkezi Calisma Usul ve Esaslar1 Yonergesi madde 7,8,9.
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Tekstilkent'in bir Tekstil ihtisas Organize Sanayi Boélgesi haline déniismesi
sureci tamamlandiktan sonra Tekistilkent'in  yonetimi Ihtisas Organize Sanayi

Bolgesi Yonetimi’ne gececektir.

Van Tekstil intisas Organize Sanayi Bolgesi'ni, 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu'nun 4.maddesi/ gecici 2nci maddesi / gegici 3ncu maddesine gore,
olusturacak kurucu ortaklar, ortaklarin katilma payi oranlari ve muitesebbis heyette

temsil edilecekleri Uye sayilari agagida gosterilmigtir.

Tablo 11: Van Tekstil ihtisas OSB ortaklik paylari

KATILMA
PAYI MUTESEBBIS HEYETTE

KURUCU ORTAKLAR ) ] 3
ORANLARI | TEMSIL EDILECEK UYE SAYISI

VAN VALILIGI L OZEL

. . % 40 4 kisi
IDARESI
VAN TICARET VE SANAYI

% 30 3 kisi
ODASI
VAN BELEDIYE BASKANLIGI % 30 4 kisi
TOPLAM % 100 11 kisi

intisas OSB organlari; Mitesebbis Heyet(isletme asamasinda genel kurul),

Yonetim Kurulu, Denetim Kurulu ve Bdlge Mudurlugu’nden olugacaktir.

Mutesebbis Heyette yer alan Uyeler iki yilhgina segilirler ve temsil ettikleri kurum

ve kuruluslarda Uyelikleri sona erdiginde Uyelikleri sona erer.
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Mutesebbis Heyet en az U¢ ayda bir defa, bagkan veya baskanin yoklugunda
bagskan vekili bagkanliginda, salt ¢ogunluk ile Mdutesebbis Heyeti olusturan

kuruluglarin organlarindan ayri toplanir.

Kararlar mevcudun salt ¢gogunlugu ile alinir. Oylarin esitligi halinde baskanin

oyuna itibar edilir.

Yonetim kurulu, mutesebbis heyetin en az dordu kendi Uyeleri arasindan olmak
Uzere secgecedi bes asil, bes yedek Uyeden olusur. Beginci Uye, ihtiyaca gore teknik
ve idari birikimi olan, mutesebbis heyeti olusturan kurum ve kuruluglarin mensuplari

arasindan gorevlendirilebilir.

Bolge mudurd yonetim kurulu Gyesi olamaz.

Yénetim Kurulu Gyeleri 2 yil icin segilir. istifalar ve eksilmeler halinde yerine

mensup oldugu kurumun ilk siradaki yedek Uyesi gelerek kalan sureyi tamamlar.

Yonetim Kurulu Gyeleri kendi aralarinda bir baskan veya en az bir bagkan vekili

secerler.

Yonetim Kurulu, bagkan veya baskan vekili bagkanliginda, en az ayda 2 defa
toplanir. Toplanti salt ¢odunluk ile yapilir. Gegerli bir mazereti olmadan Ust Uste
yapilan Ug¢ toplantiya veya mazereti olsa dahi 6 ay icinde yapilan toplantilarin en az
yarisina katilmayan tyeler tyelikten ¢ekilmis sayilirlar. Kararlar salt gogunlukla verilir.
Oylarin esitligi halinde baskanin oyuna itibar edilir.

Yonetim kurulu toplantilarinin sekreterya gorevini Bolge Muduart yaratar.
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Bolge Mudurlaga; Bolge Muduart ve yeteri kadar idari — teknik personelden

olusur.

Bdolge Mudurtd Yonetim Kurulu tarafindan atanir. Bélge Mudurl, Mutesebbis
Heyet ve Yonetim Kurulu kararlari ve talimatlari dogrultusunda OSB’nin sevk ve

idaresini yurutmek ve verilen diger gorevleri yapmakla yukumludur.

OSPB'yi temsile Bolge Mudura yetkilendirilmistir. Bolge Madura, Mudurltgun idari

ve teknik personelinin amiridir.

OSPB’ler Yonetim Kurulu Baskani veya bagkan vekili tarafindan temsil edilir.
OSB'yi ilzam edici her turla islem Yonetim Kurulu Bagkani veya vekili ile birlikte ¢ift

imzal olarak tekamul eder.

ii. Organizasyon ve yonetim giderleri (genel giderler ,vb.)

Tekstilkent Yonetim Kurulu’nda organizasyon ve yonetim igin herhangi bir gider

bulunmamaktadir.

intisas OSB hiiviyeti kapsaminda Yénetim Kurulu ve Mitesebbis Heyet
toplantilari icin huzur hakki 6demesi yapilmayacaktir. Bu sebeple organizasyon ve

yonetim gideri olmayacagi ongorulmustar.
iii. insan giicii ihtiyaci ve tahmini giderler (Bélgenin sevk ve idaresi igin)

Bolgenin sevk ve idaresi Bolge mudurlugu; Bolge Muduru ve yeteri kadar idari

— teknik personelden olusur.

Bdlge Mudurt, Mutesebbis Heyet ve Yonetim Kurulu kararlari ve talimatlar
dogrultusunda OSB’nin sevk ve idaresini ylritmek ve verilen diger gorevleri

yapmakla yukumludur.
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OSB'yi temsile Bolge Mudurlu yetkilendirilmigtir. Bolge Mudurt, madarlGgin

idari ve teknik personelin amiridir.

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi'nin 29. Maddesi'nde OSB
Bdlge Muddurliklerinde olmasi gereken personel igin  “Bolge Mudurligu Tip Teskilat

Semasi;

a) Bolge muduruq,

b) imar ve kontrol béliimiinde sehir plancisi veya mimar, mihendis unvani ile

azami 5 Kisi, topograf, teknisyen ve surveyan unvani ile birer kisi,

c) idari ve mali boliimde, muhasebeci, muhasebe memuru, sekreter ve evrak

memuru odaci ve sofér unvani ile birer kisi, olmak Gzere azami 15 kisiden olusur.

Tip Teskilat Semasi; "unvani, sayilari, nitelikleri ve gerekgeleri belirtiimek
sartiyla mUtesebbis heyetin teklifi ve Bakanhgin onayi ile olusturulur ve degistirilir. .”

denilmektedir.

Bdlge Mudurlugu personeli icin  Bolge Mudurunun teklifi yonetim kurulunun

olumlu karari olmak sartiyla agagidaki sira takip edilir.

a) OSB’ de kamulastirma calismalari basladiginda bdlge mudurl, harita
muhendisi ve muhasebeci atanir. Harita muhendisi temin edilemedigi takdirde,

hizmet alimi yapilir.

b) Alt yapi proje ihalesi asamasinda, kontrol muhendisi olarak insaat muhendisi

atanir.
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c) Altyapi insaati ihalesi yapildiginda, is durumuna goére gerekli diger teknik ve

idari kadro atanir.

d) AG-OG elektrik sebekesi insaati ihale asamasinda elektrik mihendisi atanir.

e) Artma tesisi ihalesi agsamasinda ¢evre muhendisi ve makina muhendisi

istihdam edilir. Ayrica topograf, gerekli ise sirveyan ve teknisyen ¢alistirilir.

f) Bolgenin hukuki sorunlarinin giderilmesi icin avukat, muhasebe ile ilgili
serbest muhasebeci, mali musavir, yeminli mali musavir ve benzerleri ile gerektiginde
teknik hizmetlerin karsilanmasi icin ihtiyag olcisinde Bakanligin belirleyecegi sekil

ve sartlarda hizmet alimi yapllir.

Buna gdre olusacak Van Tekstil intisas OSB’ de ihtiyaca gore de degismek
Uzere asagidaki tablodaki gosterilen personel ve isgucune ihtiyagc duyulmasi

beklenmektedir.

Tablo 12: VAN Tekstil ihtisas OSB insan giicii ihtiyaci

VAN TEKSTIL iHTISAS OSB iINSAN GUCU
IHTIYACI

PERSONEL UNVANLARI |PERSONEL SAYISI

KONTROL MUHENDISI

MUHASEBECI

MUHASEBE MEMURU
TEKNISYEN

TOPOGRAF

Pl R W Rk P W

SURVEYAN

TOPLAM 10
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8. PROJE YONETIMi VE UYGULAMA PROGRAMI

I Proje yiriituclisu kurulusglar ve teknik kapasiteleri

Van Tekstilkent Yonetim Kurulu'nu olusturan her bir tizel kisi uygun teknik
kapasiteye sahip olup, halihazirda Van OSB’nin de kurucu ortaklari oldugundan
yeterli tecriibeye sahiptirler. Tekstil ihtisas Organize Sanayi Bélgesi'nde de ayni

basarinin sergilenecegi beklenmektedir.

ii. Proje organizasyonu ve yonetim (karar alma sureci, yapim
yontemi, vb.)
Tekstilkent Projesi'nin yonetimi ve denetimi icin Van Valiligi tarafindan

dizenlenen bir yonerge ile Tekstilkent Yonetim ve Denetim Kurullari olusturulmustur.

Tekstilkent Yénetim Kurulu asagidaki tiizel kigilerden olusmaktadir:

1- Van Valiligi-1 Uye(Vali Yrd.),

2- Van il Ozel idaresi-1 Uye(Genel Sekreter),

3- Van Ticaret Ve Sanayi Odasi-2 Uye (VATSO Ydnetim Kurulu Baskani ve
Bagkan Yard.),

4- Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi-1 Uye(Genel Sekreter),

Tekstilkent Denetim Kurulu agagidaki tlizel kisilerden olusmaktadir:
1- Van il Ozel idaresi-1 Uye

2- Van Tic. Ve Sanayi Odasi-1 Uye

3- Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi-1 Uye

Tekstilkent Projesi ile ilgili tum kararlar Tekstilkent Yonetim Kurulu tarafindan
alinmaktadir. ihale ve yapim igleri Van il Ozel idaresi tarafindan yiritiimekte ve
kontrol edilmektedir. Odemeler ise Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi tarafindan il Ozel
idaresi araciligiyla ilgili firmalara yapilmaktadir. Projenin denetim isleri ise Denetim

Kurulu tarafindan yapilmaktadir.
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intisas OSB hiiviyeti kazanildiktan sonra yénetim ve idare sekli bélim 7.i'de

anlatildigi sekilde gergeklestirilecektir.
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iii. Proje uygulama programi (Termin Plani)

Tablo 13: Proje Uygulama Programi

PROJE UYGULAMA PROGRAMI (TERMIN PLANI)

S.N

FAALIYET

BASLAMA
TARIHI

BIiTIiS
TARIHI

YATIRIMIN YILLARA DAGILIMI

YATIRIM SURESI ( YILLIK )

2012

2013

2014

2C

3¢

4C

1¢

2C

3C

4C

1€

2C | 3C

4C

1/5000 ve 1/2000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI
HAZIRLIK VE ONAYI

01.01.2012

20.02.2012

1/1000 OLCEKLI
PARSELASYON  PLANI
HAZIRLIK VE ONAYI

20.02.2012

30.03.2012

ALTYAPI PROJELERININ
HAZIRLATILMASI VE
ONAYI (YOL, ATIKSU,
YAGMURSUYU, iICME VE
KULLANMA SUYU,
ARITMA)

01.04.2012

30.05.2012

AG-OG ENERJI NAKIL
HATLARI PROJELERININ
HAZIRLATILMASI VE
ONAYI

01.06.2012

30.07.2012

ALTYAPI [HALE
HAZIRLIGI VE IHALE
YAPILMASI

01.08.2012

30.09.2012

ALTYAPI  INSAATININ
TAMAMLANMASI

20.10.2012

30.06.2013

12 ADET 1500 M* ve 5
ADET 750M?LiK
ISLETMENIN INSAATI

30.06.2013

30.06.2014

1C=1 Ocak-31 Mart, 2C=1Nisan-30 Haziran, 3C=1 Temmuz-30 Eyliil, 4C=1 Ekim-31 Aralik
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9. iISLETME DONEMIi GELIR VE GIDERLERI
i OSB yonetiminin gelir ve giderlerinin tahmin edilmesi

Tekstilkent projesi altyapi ¢alismalarinin 2013 Haziran ayinda bitiriimesi ve es
zamanli olarak devam edecek suregte projenin ihtisas OSB huviyeti kazanmasi

amaclanmistir.

Altyapi c¢aligmalarinin belirli bir asamaya ulasmasindan sonra 12 adet
1500m?lik ve 5 adet 750m?lik isletmelerin insaat calismalarinin baslatimasi
hedeflenmistir. S6z konusu insaatlar tamamlandiktan sonra yapilarin kiraya verilmesi

planlanmigtir.

isletme dénemi icin OSB’nin tahmini gelir ve giderleri bugiinkii degerler
dikkate alinarak ve 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 12.
Maddesi’nde belirlenen sartlara uygun olarak hazirlanan igletme dénemi tahmini gelir

ve giderleri asagidaki tablolarda gosterilmistir:
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Tablo 14:Yillara Gére isletme Sayilari

YILLARA GORE iSLETME SAYILARI
Uriinler Birim

1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 (11 (12|13 |14 | 15|16 |17 |18 |19 | 20
isletmeler (750 m?) adet | 5 | 5|5|5|5|5|5|5|5|5|5|]5|5|5|5|5|5]|5]|5]|65
isletmeler (1.500 m2) adet | 12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 |12 | 12| 12
isletmeler (2.000 m2) adet 0 0 0 O |15 1515|215 | 15|15 |15 |15 |15 |15 |15 | 15|15 | 15| 15| 15
isletmeler (3.000 m?) adet | O | O | O | O |40 |40 |40 |40 |40 |40 |40 | 40| 40|40 |40 |40 | 40| 40| 40| 40

isletmeler (5.000 m?) adet | O 0 0 0 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6

Kabuller:

- 1nci ve 4nci yillar arasinda blyikligi 750’ser m? olan toplam 5 isletme bulunacak

- 1nci ve 4nci yillar arasinda blyukligi 1.500’er m? olan toplam 12 isletme bulunacak
- 5nci ve 20ndi yillar arasinda biiyiikliigii 2.000 m? olan toplam 15 isletme bulunacak

- 5nci ve 20nci yillar arasinda biyikligi 3.000 m? olan toplam 40 isletme bulunacak

- 5nci ve 20ndi yillar arasinda biiyiikliigii 5.000 m? olan toplam 6 isletme bulunacak




Tablo 15: YILLARA GORE ISLETME GELIR VE GIDER TABLOSU

URUNLER/HIZMETLER

YILLARA GORE iSLETME GELIRLERI

ELEKTRIK SATIS GELIRI 158.775 | 158.775 | 158.775 | 158.775 | 1.472.775 |1.472.775(1.472.775|1.472.775|1.472.775|1.472.775
SU SATIS GELIRI 79.387 79.387 79.387 79.387 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388
ATIKSU YONETIM GELIRI 5.000 5.000 5.000 5.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
YONETIM AIDATI 40.800 40.800 40.800 40.800 |187.200 187.200 (187.200 (187.200 |187.200 |187.200
HIZMET SATIS GELIRI 12.500 12.500 12.500 12.500 |50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
KIRA GELIRI(750M*LiK 5 ISLETME) | 360.000 | 360.000 | 360.000 | 360.000 | 360.000 | 360.000 | 360.000 | 360.000 | 360.000 | 360.000
- — >
i}ngAT?AEEISIRI(15OOM LIK 12 1.728.000(1.728.000 | 1.728.000|1.728.000| 1.728.000 |1.728.000|1.728.000(1.728.000 | 1.728.000 | 1.728.000
ARSA SATIS GELIRI 870.000 0 0 0 7.200.000 |0 0 0 0 0

ISLETME GIDERLERI

ELEKTRIK ALIS GIDERI 150.836 | 150.836 | 150.836 | 150.836 | 1.399.136 |1.399.136|1.399.136(1.399.136(1.399.136|1.399.136
SU ALIS GIDERI 75.418 75.418 75.418 75.418 699.569 | 699.569 | 699.569 [ 699.569 | 699.569 | 699.569
GENEL YONETIM GIDERI 230.000 | 230.000 [ 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000
DEMIRBAS VB. ALIM GIDERI 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
ATIK SU YONETIM GIDERI 4.000 4.000 4.000 4.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000
YATIRIM GIDERLERI 160.000 | 160.000 | 160.000 | 160.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000
BEKLENMEYEN GIDERLER 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000

ISLETME GIDERLERI TOPLAMI TL

655.254 655.254 655.254

655.254

2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705

** Hesaplamalarda enflasyon etkisi dikkate alinmamustir.
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URUNLER/HIZMETLER

YILLARA GORE iSLETME GELIRLERI

ELEKTRIK SATIS GELIRI 1.472.775|1.472.775 (1.472.775| 1.472.775 | 1.472.775 | 1.472.775 | 1.472.775 [ 1.472.775 | 1.472.775 | 1.472.775
SU SATIS GELIRI 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388 | 736.388
ATIKSU YONETIM GELIRI 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
YONETIM AIDATI 187.200 |187.200 (187.200 |187.200 |(187.200 |187.200 |187.200 ([187.200 |187.200 |[187.200
HIZMET SATIS GELIRI 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
KIiRA GELIRI(750M*LIK 5 iISLETME) [360.000 |360.000 |[360.000 [360.000 |360.000 [360.000 [360.000 [360.000 |360.000 |360.000

- — >
ngATCI\;AIEEISIRI(1500M LIK 12 1.728.000 | 1.728.000 | 1.728.000 | 1.728.000 | 1.728.000 | 1.728.000 | 1.728.000 | 1.728.000 | 1.728.000 [ 1.728.000
ARSA SATIS GELIRI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ISLETME GELIRLERi TOPLAMI TL

4.554.363 4.554.363 4.554.363 4.554.363 4.554.363 4.554.363 4.554.363 4.554.363 4.554.363 4.554.363

- YILLARA GORE ISLETME GIDERLERI

ISLETME GIDERLERI

ELEKTRIK ALIS GIDERI 1.399.1361.399.136  1.399.136 | 1.399.136 | 1.399.136 | 1.399.136 | 1.399.136 | 1.399.136 | 1.399.136 | 1.399.136
SU ALIS GIDERI 699.569 | 699.569 | 699.569 [ 699.569 | 699.569 | 699.569 | 699.569 | 699.569 | 699.569 | 699.569
GENEL YONETIM GIDERI 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000 | 230.000
DEMIRBAS VB. ALIM GIDERI 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
ATIK SU YONETIM GIDERI 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000
YATIRIM GIDERLERI 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000
BEKLENMEYEN GIDERLER 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000

ISLETME GIDERLERi TOPLAMI TL  2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705 2.459.705

TOPLAM GELIR(1-20 YIL):90.477.656 TL
TOPLAM GIDER(1-20 YIL):41.976.293 TL
DONEM SONU NET KAR/ZARAR:48.501.363 TL
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10. TOPLAM YATIRIM TUTARI VE YILLARA DAGILIMI

i. Toplam yatinnm tutan (i¢ ve dis para olarak)
1. Arazi bedeli (kamulastirma giderleri)

Van Tekstilkent Projesi igcin Van Merkez Kurubas Koyu’'nde bulunan
300.000m?lik maliye hazinesi adina kayitl L50B08 B-C pafta no, 1357 nolu parsel
264.000 tl satis bedeli ile Van il Ozel idaresi'ne tahsis edilmistir.

2. Sabit sermaye yatirimi (Etiit-proje, altyapi ve aritma insaat maliyeti)

Tablo 16: Sabit Sermaye Yatirimi

Sira | Is Kisimlar Tutar (TL)
No

I SABIT SERMAYE YATIRIMI 33.811.575
A Insaat Isleri

1 1500 m? Fabrika ingaati (12 Adet) 10.376.415,96
2 750 m? Fabrika Insaat1 (5 Adet) 3.990.460,40
B Mekanik Tesisat1

1 1500 m” Fabrika Tesisat: (12 Adet) 954.141,00

2 750 m? Fabrika Tesisat (5 Adet) 954.141,00
C Elektrik Tesisati

1 1500 m* Fabrika Elektrik (12 Adet) 705.174,60
2 750 m? Fabrika Elektrik (5 Adet) 331.238,10
D Altyapi Imalatlar

1 Yol Insaati 6.114.393,63
2 Istinat Duvari Insaat 1.446.883,78
3 Ihata Duvari Insaat: 802.336,53

4 I¢me Suyu Insaat: 1.121.223,70
5 Atik Su Insaat: 528.000,00

6 Yagmur Suyu Ingaati 885.500,00

7 Sulama Suyu Insaati 285.267,30

8 Aritma Insaati 1.134.000,00
9 Altyap1 Elektrik Yapimi 4.000.000,00
10 | On Goriilmeyen Masraflar 182.399,07
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1| KAMULASTIRMA BEDELI 514.000
11l | ETUD VE PROJE GIDERLERI 142.780
TOPLAM 34.468.355

3. Yatirrm doénemi faizleri

Yatirnm donemi faiz gideri bulunmamaktadir.

ii. Yatinmin yillara dagilimi

Tablo 17: Yatirimin Yillara Gére Dagilimi

S.N

FAALIYET

TUTAR-TL

YATIRIMIN YILLARA DAGILIMI

YATIRIM SURESI ( YILLIK )

2013

2014

KAMULASTIRMA
BEDELI

514.000

ETUT VE PROJE
GIDERI

142.780

ALTYAPI YAPIM
GIDERI

16.500.004

4¢

1¢

2¢

3¢

4¢

1¢

2G[3C

4¢

12 ADET 1500
M? ve 5 ADET
750M%LIK
ISLETMENIN
PROJE VE
INSAAT GIDERI

17.311.571

1C=1 Ocak-31 Mart, 2C=1Nisan-30 Haziran, 3C=1 Temmuz-30 Eylul, 4C=1 Ekim-31
Aralik
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11. PROJENIN FINANSMANI

i. Yaratucu ve igletmeci kuruluglarin mali yapisi
Proje Van Valiligi, Van Ticaret ve Sanayi Odasi, Van il Ozel idaresi ve Van

Belediyesi tarafindan yurutulecektir.
ii. Finansman yéntemi (6zkaynak, dis kredi, hibe, YiD, vb.)

Van Tekstilkent Projesi'nin dolayli olarak Van Tekstil Ihtisas OSB’nin tim
yatirrm maliyetleri T.C. Kalkinma Bakanh@i tarafindan yuratilen Cazibe Merkezlerini
Destekleme  Programi(CMDP) kapsaminda saglanan hibe kaynak ile
karsilanmaktadir.

iii. Finansman kaynaklari ve kosullari

Finansman destedi konusunda tum kosullar yerine getirildiginden hibe kaynak
ile ilgili yeni bir kosul s6z konusu degildir. Kaynak Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi
hesabinda olup kullanima hazir durumdadir.

iv. Finansman maliyeti

Finansmanin hibe olarak saglanmasindan dolaylr bir finansman maliyeti

bulunmamaktadir.

v. Finansman plani

Finansman i¢in saglanan kaynak Dogu Anadolu Kalkinma Ajansi hesabinda
olup kullanima hazir durumdadir. Mevcut durumda proje Odemelerine devam

edilmektedir.
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12. PROJE ANALIiZI (OSB yer secimi kesinlesen OSB’ler tarafindan
doldurulacaktir.)
i. FINANSAL ANALIZ
1. Finansal tablolar ve likidite analizi
2. indirgenmis nakit akim tablosu
3. Finansal fayda-maliyet analizi
4. Devlet butcesi Uzerindeki etkisi

ii. EKONOMIK VE SOSYAL ANALIZ
1. Ekonomik maliyetler
2. Ekonomik faydalar
3. Ekonomik fayda-maliyet analizi
4. Projenin diger ekonomik ve sosyal etkileri (katma deger,
olusturacag istihdam, sanayinin gelisimine etkisi, vb.)

44



13.

PROJEYLE iLGILI VALILIGIN DEGERLENDIRMESI

Tekstil ihtisas Organize Sanayi Bélgesi icin Van Valiligi projenin uygun
olduguna karar vermistir.
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14.

EKLER

i. Diger destek etltler (rezerv etidi, zemin etldd, vb)
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